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Yhteenveto

Yhteenvetona rakenteiden ja taloteknisten jarjestelmien osalta voidaan todeta, etta kiinteist6 on
laajan peruskorjauksen tarpeessa 10 vuoden tarkastelujakson aikana. Ennen peruskorjausta on
toteutettava hankesuunnittelu, jossa kdydaan lapi rakennuksen tuleva kayttotarkoitus ja -aste.
Naiden perusteella laaditaan laskelma peruskorjauksen, uudisrakentamisen tai edelld mainittujen
yhdistelman kannattavuudesta pitkalla tahtdimella tarkasteltuna.

Rakennetekniikka

Kohteena on alkuperdiselta osaltaan vuonna 1977 valmistunut Haukivuoren paloasema, jota on
laajennettu vuosina 1979, 1985 ja 1998.

Rakennetekniikan osalta kiinteiston nykyinen kunto on hyva/tyydyttava. Seuraavan 10 vuoden
tarkastelujakson aikana on odotettavissa vesikatteen uusimisen seka sade- ja hulevesijarjestelman
uusimisen/rakentamisen lisdksi joukko pienempia korjaushankkeita, joista kuitenkin aiheutuu koh-
talaisia kustannuksia. Laajempien korjaushankkeiden toteutuspaatdsten osalta on huomioitava
rakennuksen tulevaisuuden kayttotarve.

Rakennuksessa ei ole erillista sadevesi- tai salaojajarjestelmaa (salaojista ei ole tietoa), jonka puut-
teet voivat altistaa rakenteet hallitsemattomalle ja kohonneelle kosteusrasitukselle lyhentden
merkittavasti niiden teknista kayttoikaa. Vesikaton osalta kattoturvatuotteet puuttuvat ja lumies-
teiksi asennetut lankut pulttikiinnityksineen ovat todennakdisesti aiheuttaneet sade- ja sulamisve-
sien lammikoitumista vesikatolle seka raystaissa havaitut vesivuodot. Ylapohjarakenteita ei paasty
tdman kiinteistokierroksen yhteydessa tarkastamaan, silla huoltoluukulle ei ollut tikkaita.

Rakennuksen ikkuna- ja ovirakenteiden uusimiset/huoltokunnostukset ovat ajankohtaisia tarkas-
telujaksolla. Erityisesti puu- ja nosto-ovirakenteiden uusimiset ja korjaustoimenpiteet on syyta
suorittaa tarkastelujakson alkupuolella rakennuksen energiatehokkuuden parantamiseksi.

Hallitilojen lattiapinnoitteita on uusittu vuonna 2021, mutta pinnoitteet ovat irronneet heti kun-
nostustoiden jalkeen. Uusi korjaus on suoritettu kayttdjien mukaan vain ensimmaiseen halliin.
Korjaustoiden saattaminen loppuun asti on suositeltavaa toteuttaa mahdollisimman pian tilojen
normaalin kdytdn varmistamiseksi.

Muuten sisatilojen uudistaminen ei ole teknisesti valttamatonta, mutta pintamateriaalien ian,
kunnon ja tilatehokkuuden nakékulmasta tilojen nykyaikaistaminen ja tilojen hyotykayttoasteen
parantaminen saattavat olla ajankohtaisia investointeja tarkastelujaksolla. Sisdpuoliset saneerauk-
set ovat jarkevaa yhdistda muiden sisapuolisten hankkeiden, kuten kadyttovesiverkoston uusimisen
ja viemarikorjausten yhteyteen. Kustannukset riippuvat taysin toteutuslaajuudesta, -menetel-
mistd ja materiaaleista. Kustannuksia on budjetoitu suuntaa antavasti PTS:dan, todellinen korjaus-
laajuus ja sitd myoten myos korjauskustannukset tarkentuvat erillisen hankesuunnittelun yhtey-
dessa.

LVI-tekniikka

Kiinteisto on liitetty kaukolampoo6n, kaukolampdkeskus on vuodelta 2002. Kaukolampdkeskus on
teknisen kayttoikansa loppupuolella ja sen uusimiseen tulee varautua tarkastelujakson aikana.
Hyvin huollettuna ja asianmukaisella kaytolla kaukolampokeskus on viela toimintakuntoinen. Tilo-
jen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla. Lammitysver-
kosto on tehty terdasputkesta, jonka tekninen kayttoika riippuu verkoston ulkopuolisesta kosteus-
rasituksesta ja verkoston happi seka rautapitoisuudesta. Havaintojen perusteella
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lammitysverkostolla on teknista kayttoikaa viela reilusti jaljelld. Termostaattisten patteriventtiilien
uusimiseen seka lammitysverkoston tasapainotukseen tulee varautua tarkastelujakson loppupuo-
lella.

Kiinteiston viemarit ovat alkuperaisia muoviviemareita rakennusvuodelta ja laajennusten yhteyk-
sista aikavalilta 1977-1998. Alkuperdiset vuoden 1977 viemariosuudet alkavat saavuttamaan kes-
kimaaraisen teknisen kadyttoikansa. Viemarit suositellaan kuvaamaan ja huuhtelemaan viemarin
kunnon seka saneeraustarpeen ja saneeraamisen toteutusmallin varmistamiseksi. Kiinteistdssa ei
ole havaintojen ja lahtotietojen perusteella erillista hulevesijarjestelmaa.

Kiinteiston on liitetty kunnallistekniikkaan, kiinteistdn vesiliittyma on lahtotietojen mukaan alku-
perdinen vuodelta 1977. Padvesimittari on havaintojen perusteella uusittu vuosien saatossa. Kayt-
tovesijohdot ovat padosin kuparia. Vesijohtoverkoston saneeraukseen on syyta varautua tarkaste-
lujakson loppupuolella. Vesikalusteet ovat osittain alkuperaisia ja osittain uusittu vuosien saatossa
ja ovat tyydyttdvassa kunnossa. Vesikalusteita suositellaan vaihtamaan huoltotoimenpiteina vesi-
kalusteen rikkoutuessa.

Kiinteistdssa on sosiaali- ja toimistotiloissa koneellinen poistoilmanvaihto. Kiinteiston kalustohal-
leissa ilmanvaihto on painovoimainen. Poistoilmahuippuimureita on yksi ja se on uusittu vuonna
2013. Poistoilmahuippuimuri vaikutti toimivalta. Havaintojen ja lahtotietojen perusteella seka so-
siaalitilojen, ettd kalustohallin ilmanlaatu on heikko. Poistoilmahuippuimurin osalta suositellaan
huippuimurin kunnon kartoittamista, sen huoltamista seka toiminnan testausta. Korjaustoimenpi-
teend suositellaan kanaviston héiriddanien ja ilman vaihtuvuuden riittdmattémyyden selvittamista
ja korjaamista. Sosiaali- ja toimistotilojen korvausilman saanti on talld hetkella toteutettu katossa
olevien korvausilmaventtiilien avulla. Suositellaan tarkastamaan nykyisten korvausilmareittien
kunto ja niiden riittavyys ilmanvaihtokanavien nuohouksen yhteydessa.

IImanvaihtokanaviston viimeisimmasta nuohouksesta ei ole tietoa. lImanvaihtokanavisto suositel-
laan nuohottavan 10 vuoden valein, joten kanavisto suositellaan nuohottavan tarkastelujakson
alkupuolella. Kanaviston puhdistuksen yhteydessa ilmanvaihtojarjestelman venttiilit tulee tarkas-
taa ja saataa riittamattéman ilmanvaihtuvuuden takia.

Kiinteistdssa ei ole varsinaista rakennusautomaatiojarjestelmaa. Kaukolampdkeskuksen automa-

tiikka on toteutettu Ouman EH-203 digitaalisella ammonsaatimelld, jossa on GSM valmius. Lam-

monjakokeskuksen halytysten valittyminen eteenpdin ei selvinnyt saaduista lahtétiedoista. Suosi-
tellaan selvittdmaan ja testaamaan kyseisen jarjestelman toimintakunto huoltotoimenpiteena

Havaintojen ja saatujen ldhtotietojen perusteella kiinteistossa ei ole erillisia pikapaloposteja eika
vesiletkukeloja. Havaintojen perusteella kiinteistossd on kdsisammuttimia ja sa mmutuspeitteita.
Kasisammuttimia ja sammutuspeitteita ei ollut merkattu opaskyltein. Suositellaan lisdéamaan
opaskyltit huoltotoimenpiteena. Kasisammuttimien osalta suositellaan suorittamaan niiden huol-
lot ja maaraaikaistarkastukset huoltotoimenpiteena.

Kuntoarviota laatiessa ei ollut kaytettavissa alkuperaisia LVI-suunnitelmia sahkodisessa muodossa.
Kierroksen aikana kohteessa ei havaittu vanhoja suunnitelmia. Suositellaan laatimaan kiinteistosta
ajantasaiset LVI-suunnitelmat tulevaisuuden saneerauksia ja muutostoita varten.

Sahko- ja tietotekniset jarjestelmat

Kiinteiston sahko- ja tietotekniset jarjestelmat ovat rakennusajankohtien mukaisia. Paasaantoi-
sesti jarjestelmien tekniset kayttoiat on ylitetty tai ovat ylittymassa tarkastelujakson aikana. Kier-
roksen havaintojen perusteella jarjestelmat ovat kuitenkin kayttékunnossa, vaikka jarjestelmat
eivat vastaa teknisesti timan paivan vaatimuksia.
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Teknisen kayttoidan saavuttaminen ei valttdamatta vaadi valitonta sahko- ja tietoteknisten jarjestel-
mien uusimista. Suositellaan kuitenkin varautumaan sahko- ja tietoteknisienjarjestelmien uusimi-
seen kokonaisuudessaan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kiinteiston valaistusjarjestelmat ovat rakennusajankohdan mukaisia ja ne osin padosin toteutettu
loisteputkin yms. vanhentuneilla valonldhteilld. Nykyiset valaistusjarjestelmat eivat vastaa taman
paivan valaistusteknisid vaatimuksia, esimerkiksi ohjattavuudeltaan tai optiikoiltaan. Lisaksi kiin-
teiston valaistusjarjestelmat eivat ole energiatehokkaita uusiin valaistusjarjestelmiin verrattuna.

Loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa, muiden vanhentuneiden valonldahteiden
myynti on jo lopetettu. Viimeistdan normaalin putken-/lampunvaihdon yhteydessa tulee harkitta-
vaksi nykyisien loisteputkien korvaaminen LED-putkilla/-lampuilla valaismien kaytt6ian jatka-
miseksi tai uusien valaisimien hankinta.

Kokonaisvaltaisen uusimisen yhteydessa kiinteistoon mahdollisesti tulee kokonaan uusia jarjestel-
mia, jotka voivat vaikuttaa rakennuskustannuksiin huomattavasti. Lisdksi nykyisien ja mahdollisien
uusien jarjestelmien laajuus ja ominaisuudet voivat vaikuttaa merkittavasti kokonaiskustannuk-
siin.

Sahko- ja tietoteknisidjarjestelmia ei suositella uusimaan omana hankkeenaan tai osahankkeina
jarjestelmittdin, vaan toteuttamaan uusimiset muiden laajempien saneerauksien yhteydessa har-
kinnan ja tilanteen mukaisesti. Omana hankkeenaan, osittain tai kokonaan, sdhko- ja tietojarjes-
telmien uusiminen tulee merkittavasti kalliimmaksi kuin yhdistettyna muihin laajempiin hankkei-
siin.

Kuntoarviota laatiessa ei ollut kaytettavissa kiinteiston alkuperaisia sahkosuunnitelmia sahkoi-
sessda muodossa.

Turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat tekijat

Suurempia tai akuutteja toimenpiteita vaativia, turvallisuutta heikentavia seikkoja ei havaittu.
Kayttdjien kokemusten perusteella he ovat kokeneet rakennuksessa esiintyvan sisdilmaongelmia.
Sisdilmanlaatuun liittyvia tutkimuksia voidaan toteuttaa erillisena tutkimuksena.

Tilojen terveellisyyteen liittyen suositellaan kaikkien tulevien korjausten yhteydessa huomioitavan
seuraavat seikat:

¢ ilmanvaihtojarjestelman tarkemmat selvitykset (ilman vaihtuvuus) ja kanaviston nuohous

e vesikaton kattoturvatuotteiden puuttuminen (talotikkaat, kattosillat, asianmukaiset lumies-
teet)

e asbestin ja muiden haitta-aineiden selvitys viimeistadn saneerausten yhteydessa (lakivelvoite).
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Kohteen yleistiedot

Kuntoarvion kohteena on Haukivuoren paloasemarakennus, joka on valmistunut vuonna 1977 ja
sitd on laajennettu vuosina 1979, 1985 ja 1998.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema
Valmistunut 1977
Rakennuksia 1 kpl
Tilavuus ei tiedossa
Kerrosluku 1
Kerrosala 393 m?

Tiedossa olevat suurimmat korjaukset:

e Laajennukset 1979, 1985 ja 1998
e Hallitilojen lattiapintojen kunnostus 2021

Yleistad

Kuntoarvion laajuus, tarkoitus ja tavoite

Toimeksiannon laajuutena on kiinteiston kuntoarvio (RAK, LVI, S) ja pitkdn tdhtdimen suunnitel-
man laadinta. Kiinteistdkierros suoritettiin 27.7.2023.

Kuntoarvion paatarkoituksena on arvioida kiinteistoon kuuluvien rakennusten, rakenteiden, ra-
kennusosien ja taloteknisten jarjestelmien nykyista kuntoa, vaurioita, korjaustarpeita seka lisatut-
kimuksien tarpeita seuraavan 10-vuoden ajanjaksolla. Kuntoarvion perusteella suositelluille toi-
menpiteille annetaan karkeat kustannusarviot.

Kiinteistdon kuntoarvio suoritetaan tarkastellen alkuperdisissa piirustuksissa esitettyja rakennerat-
kaisuja seka tarkastamalla kiinteisto. Kiinteistokierros suoritetaan rakenne-, LVI- ja sdhkotekniikan
asiantuntijoiden toimesta.

Kuntoarvion tavoitteet:

e arvioida rakenteiden seka jarjestelmien kunto ja korjaustarpeet

e antaa suositeltaville korjauksille ja toimenpiteille kustannusarviot

e tarkastella tilojen kuntoa ja huoltotoiminnan toimivuutta

e paikantaa mahdolliset kiireelliset korjaustarpeet ja lisdtutkimuksia edellyttavat rakennusosat
tai jarjestelmat

e paikantaa mahdolliset turvallisuusriskit seka arvioida kiinteiston toiminnallisuutta

e |uoda kokonaisvaltainen asiakirja kohdekiinteistosta selventamaan kiinteiston omistajan jarjes-
telmallisen kunnossapidon suunnittelua.

Lahtotiedot ja kayttajakysely
Kaytettavissa oli edella mainittujen yleis- ja korjaushistoriatietojen lisaksi yksittdisia ARK- ja RAK-
piirustuksia.

Kohteen kayttdjille suoritettiin vapaamuotoinen kayttajakysely, jonka perusteella kayttajat ovat
havainneet seuraavia puutteita kiinteiston rakenteissa ja jarjestelmissa:

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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e Nosto-ovien alareunoista paistaa paiva lapi

e Luokkatilan takana olevan toimiston ilma todella “tunkkainen” samoin kun eteisessa olevan
varaston

e Sisdilmaongelmia koko rakennuksessa, pidempaan sisalla oleskeltaessa ilmaantunut erilaisia
oireita. (mm. paansarkya, hengitystieoireita)

e Raystadat ei toimi, tiputtaa vetta keskelta sateella

e Viemadrit haisevat usein

¢ llmanvaihto puutteellinen, etenkin kalustohallissa

e Lattiaremontti edelleen vaiheessa. Ensimmainen korjaus epdonnistui, toisella kerralla ei tehty
kuin ensimmainen halli ja silloinkin jatettiin vesihana tiputtamaan uuden pinnoituksen paalle.

Kuntoluokitus

Tilojen ja rakenteiden kunnon ja korjaustarpeiden maarittdmisen apuna kaytettiin kuntoluokitusta
KL 1-5. Kuntoluokat ja niiden toimenpidearviot on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Rakenteiden ja jdrjestelmien kuntoluokitus ja sen mukainen toimenpidearvio

KL1 Heikko Uusitaan 1...5 vuoden kuluessa

KL2 Valttava Peruskorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6...10
vuoden kuluessa

KL3 Tyydyttava Kevyt huoltokorjaus 1...5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus
6...10 vuoden kuluessa

KL4 Hyva Hyva, kevyt huoltokorjaus 6...10 vuoden kuluessa

KL5 Uusi Uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden kuluessa

Tilakohtaisia kuntoluokituksia tarkasteltaessa tulee huomioida, etta tilassa oleva yksittdinen vau-
rio / puute vaikuttaa koko tilan kuntoluokitukseen.

Pitkan tahtaimen suunnitelmaa laadittaessa huomioidaan kuntoluokitus, mutta rakenteen tai tilan
ollessa vahaisella kaytolla tai vaurioiden ollessa ainoastaan esteettisid, ei korjausta valttamatta
esitetd tehtavaksi kuntoluokituksen mukaisessa aikataulussa. Talloin pyrkimyksena on aikataulut-
taa hankkeita teknisten tarpeiden mukaisesti huomioiden kuitenkin taloudellisuus, jolloin voidaan
esteettisista syista tehtavia korjauksia siirtda kunnossapitojaksossa sopivampaan ajankohtaan.

Tarkastuksessa kaytettavat mittalaitteet ja apuvalineet

Kuntoarvio suoritetaan padosin kayttden aistinvaraisia arviointimenetelmia. Rakenteiden kosteus-
pitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimen avulla ja kuntoarvioissa voidaan kayttaa myos
muita rakenteita rikkomattomia apuvalineitd, mittalaitteita ja tyokaluja.

Pintakosteusilmaisimen kaytto kosteuspitoisuuden arvioinnissa

Kuntoarviossa rakenteiden kosteuspitoisuutta arvioidaan pintakosteusilmaisimella ja pdaosin pin-
takosteusilmaisinta kaytetdadan markatilojen kosteuspitoisuuden arviointiin. Pintakosteudenilmaisi-
men toiminta perustuu suurtaajuudella tapahtuvaan materiaalin dielektrisyysvakion mittaukseen.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com



4.6

4.6.1

y

Kuntoarvio 9/50
Haukivuoren paloasema

Paloasemantie 5, Haukivuori

26.9.2023

Laite mittaa materiaalin kosteuden 25...50 mm syvyydesta. Mittaustulos on antureiden valisen
alueen keskiarvo. Mittalaite antaa virheellisen tuloksen, mikali mittaussyvyydelld on metallia (put-
ket, sdhkovastuskaapeloinnit, peltiverhoukset, jne.).

Pintakosteudenilmaisimella tehtyjen havaintojen tarkastelussa ja tulosten arvioinnissa tulee huo-
mioida, ettei kyseisella menetelmalla kyeta mittaamaan rakenteen kosteuspitoisuutta vaan aino-
astaan arvioimaan materiaalien kosteuspitoisuutta. Saatujen arviointituloksien luotettavuutta on
tarkasteltava huomioimalla rakennetyyppi, pintamateriaali, vedeneristyskerroksen sijainti ja
tyyppi seka rakenteiden kuivana oloaika (aikavili, jolloin ei ole suoritettu rakenteita kastelevaa
kayttod).

Nykyisesti yleisin markatilojen rakenne koostuu keraamisesta laatoituksesta, kiinnityslaastista ja
vedeneristavasta kerroksesta. Edelld mainitussa rakenteessa keraamisen laatoituksen saumojen
lapi kulkeutuu kosteutta, joka vedeneristyskerrosta pitkin kulkeutuu kaivoon tai haihtuu raken-
teesta pois kuivana oloajan yhteydessa. Kuivana oloajan on yleisen suosituksen mukaisesti oltava
yli kolme kuukautta, ettd rakenteille vaurioitumisriskiad aiheuttavaa rakenteen kosteuspitoisuutta
kyetdan pintakosteusilmaisimella toteamaan riittdvan pienelld virhemarginaalilla.

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) kasittda seuraavan 10-vuoden ajalle kuntoarvion perusteella
esitettdvat jatkotoimenpiteet. Pitkdn tahtdimen suunnitelmassa huomioidaan kunnossapito-, ylla-
pito- ja korjaustoimenpiteet sekd mahdolliset tarkempia tutkimuksia, selvityksia tai kartoituksia
edellyttavat jatkotoimet.

Pitkan tahtdimen suunnitelmaan merkitdan ajankohtaesitys, jolloin toimenpide on suositeltavasti
suoritettava ja suuremmissa hankkeissa merkitddn ajankohtaehdotus myo6s padasiallisten valmis-
teluvaiheen tehtavien osalta, kuten mm. kuntotutkimus- ja suunnittelutyot kustannusarvioineen

(alv 0 %).

Jatkotoimenpiteiden kustannusten arviointi

Kustannusarviot laaditaan kiinteiston tarkastuksessa tehtyjen havaintojen ja ldhtotiedoista saatu-
jen laajuustietojen perusteella, jolloin arvioidaan eri toimenpiteiden kokonaislaajuus. Korjaus-
hankkeissa on useita yksil6llisida toimenpiteita ja kaikilla korjaust6illda on oma yksikkdhintansa. Laa-
juustietojen ja aikaisemmista hankkeista kerattyjen yksikkéhintojen perusteella arvioidaan hank-
keen karkea kokonaiskustannus, jossa huomioidaan tydmaan oheiskustannukset.

Kiinteistdon kuntoarviovaiheen jalkeen voidaan kuitenkin joutua suorittamaan jatkoselvityksia
(mm. kuntotutkimuksia), joissa eri tutkimusmenetelmien ja laboratorioanalyysien perusteella py-
ritddan maarittamaan tarkemmin korjaustarpeet sekda —-menetelmat. Tutkimustuloksien perusteella
kustannusarvioita yleensa tarkennetaan selvasti. Suunnitteluvaiheessa maaritetdaan hankkeiden
sisalto seka toimenpiteiden laajuus, jonka perusteella urakoitsijat tarjouksensa laskevat, joten
myds suunnittelun aikana tehtavilla ratkaisuilla on merkittava vaikutus muodostuviin kustannuk-
siin (mm. materiaalivalinnat, korjausmenetelmat, jne.).

Kustannusarviot eivat sisalla arvonlisdveroa ja tilaajan on huomioitava budjetoinnissa, etta kus-
tannusarvio ei sisdlla hallinnosta aiheutuvia kustannuksia (hallinnointikulut, jne.). Suunnittelu-,
rakennuttamis- ja valvontakustannukset sisaltyvat kustannusarvioon, ellei asiasta ole erikseen
mainittu. Suunnittelu-, rakennuttamis- ja valvontakustannukset ovat yleisesti luokkaa 8-20 %
urakkahintaan nahden riippuen hankkeen koosta. Pienemmissa hankkeissa kulut ovat prosentuaa-
lisesti suurempia.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5 Rakennetekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Taulukossa R = rakennuksen kayttoika.

Tunnus

Tila/rakenne/jarjestelma

Kuntoarvio
Haukivuoren paloasema

10/50

Paloasemantie 5, Haukivuori

26.9.2023

Keskimaarainen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: normaali
(tai erikseen mainittu)

Tilan/rakenteen/jirjes-
telman ika (aikavali
edelliseen kokonaisval-
taiseen korjaukseen)

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

115 Alueen paillysrakenteet
1151, Bitumiset paallysteet kuten | 20 v. i tiedossa
1152 asfaltti 5...12 v paikkakorjaus
116,117 | Aluevarusteet ja -rakenteet
1161 Talovarusteet (lipputangot, | 40 v. Ei tiedossa
polytys- ja kuivaustelineet
jne.)
1174 ?etqnlrakente|set portaat 50v. Oletettavasti 44 vuotta
ja luiskat
122 Perustukset ja alapohjat
R
1222 Harkko- tai betonisokkeli 5 v. tarkastusvali 25-46 vuotta
20 v. huoltovili
Maanvarainen betoni- R
1223 laatta, limmoneriste ala- . | 5...10 v. kosteuskartoitus | 25-46 vuotta
puolella, EPS, polyuretaani L vy
pinnoitteen paalta
tms.
124 Julkisivut
30..50v.
1241 Lautaverhous 5..20 v. huoltokasittely 25-44 vuotta
40 v.
1241 Pinnoittamaton betoni 15 v. elementtisaumojen | 25-46 vuotta
uusiminen
1241 Metallilevyverhous 40v. 25-46 vuotta
¥ 15...20 v. huoltokisittely
50v.
1242 Puuikkunat 5...15 v. huoltomaalaus 25-46 vuotta
3...12 v. tiivistaminen
60v./20 v.
1243 Metalliulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 25-46 vuotta (oletus)
ja tiivistys
40 v.
1243 Puu-ulko-ovet 5...15 v. huoltomaalaus 25-46 vuotta (oletus)
ja kayntisovitus
=iE——___"_=_ Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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126 Vesikatot
Sinkitty ja maalattu rivipel- | 60 v.
1263 tikate 10...15 v. huoltomaalaus 25-46 vuotta (oletus)
1264 SZZStaSk"”r”t Jasyoksytor- | 5 aov, 25-46 vuotta (oletus)
13 Tilaosat
1332 Lattiapinnat, kuivat tilat, 30 vuotta 44 vuotta (oletus)
muovi-/vinyylilaatta
1332 Lattlaplnnat, kuivat tilat, 30 vuotta 44 vuotta (oletus)
muovimatto
1332 Lattlaplnnat, markatilat, 20 vuotta 44 vuotta (oletus)
muovimatto
1334 Sisdkattopinnat, kuivat tilat | 30 yyotta 25-46 vuotta (oletus)
1334 Sisdkattopinnat, markatilat | 70 yyotta 44 vuotta (oletus)
1336 Seindpinnat, kuivat tilat 20 vuotta 25-46 vuotta (oletus)
Seindpinnat, markatilat, ke-
1336 raamiset laatat, kosteussul- | 15 yyotta 44 vuotta (oletus)
kusively ja levyrakenne

11 Alueosat

113 Kuivatusrakenteet
Rakennekuvaus

Alkuperaisissa RAK-/ARK-leikkauksissa on piirretty salaojat rakennuksen vierustoille, mutta kiin-
teistokierroksen yhteydessa ei havaittu rakennuksen ymparistdssa salaojien tarkastuskaivoja. Nain
ollen salaojien toteutuksesta ei ole tietoa.

Rakennuksen perusmuurien kosteudeneristyksesta ei ole tietoja, eika niitd havaittu tarkastuskier-
roksen yhteydessa. Sadevedet ohjataan vesikatolta sadevesikourujen ja syoksytorvien avulla suo-
raan rakennuksen vierustoille.

Havainnot

Sadevesikouruissa ei havaittu tarkastuskierroksen yhteydessa merkittavia puutteita tai vaurioita,
mutta sadevesien ohjaus suoraan rakennuksen vierustoille sekd mahdollinen ulkoseinarakentei-

den kosteuseristyksen puuttuminen altistaa ulkoseindrakenteet hallitsemattomalle kosteusrasi-

tukselle, joka voi lyhentda merkittavasti rakenteiden kayttoikaa.

Muiden liittyvien, raskaampien toimenpiteiden yhteydessa tulee harkita rakennuksen vierustojen
maatayttoéjen uusimista nykymaaraysten mukaisiksi seka esimerkiksi patolevyjen asennusta raken-
nuksen perusmuurien vierelle. Sade- ja salaojajarjestelman toimenpide-ehdotuksia on kasitelty
raportin LVI-osiossa kohdassa 6.2.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Sadevesi- ja salaojajarjestelman asentaminen | - Raportin kohta 6.2.1

Rakennuksen vierustojen maankaivu, maa- 10 000 € Harkittavaksi muiden toi-

tdyton uusiminen ja patolevyjen asennus menpiteiden yhteydessa,

(budjettivaraus) varaus vuodella 2027
Valokuvat

Sadevesien ohjaus vesikatolta sadevesikourujen ja syéksytorvien avulla suoraan rakennuksen vie-
rustoille

115 Paallysrakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen piha-alue on etupihan osalta asfaltoitu, muutoin rakennuksen vierustat ovat nurmi-
pintaisia.

Etupihan asfaltoinnissa havaittiin paikoittaisia halkeamia, jotka suositellaan paikkakorjaamaan tar-
peen mukaan. Rakennuksen takapihalla on runsaasti kasvillisuutta seka toisella paatyseinustalla
rakennusmateriaalijatettd, eika rakennuksen kaikkia vierustoja pystytty kattavasti tarkastamaan.

Rakennuksen vierustat on suositeltavaa raivata ja siistia mahdollisten huolto- ja korjaustoimenpi-
teiden helpottamiseksi.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Asfaltointien paikkakorjaus (bud- | 5000 € Tarpeen mukaan, jaettu tarkas-

jettivaraus) telujaksolle 1 krt/ 2 vuotta

Vierustojen raivaus - huoltotoimenpide

Muiden paallysrakenteiden huol- | 10 000 € Tarpeen mukaan, jaettu tarkas-

tokunnostukset (budjettivaraus) telujaksolle 1 krt/2 vuotta
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Rakennuksen etupiha on asfaltoitu Rakennuksen takana runsaasti kasvillisuutta

L&

Halkeamia asfaltoinnissa Rakennusmateriaalijétettd rakennuksen pdd-
dyssd

116, 117 Aluevarusteet ja -rakenteet

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohderakennuksen piha-alueella ei sijaitse merkittavia aluevarusteita tai -rakenteita. Sosiaalitilo-
jen sisaankaynnin edustalla on yksi penkki ja betoniluiska, jonka katoksena toimii vesikaton rays-
tasrakenteet. Rakennuksen paadyssa on tuuletusteline.

Aluevarusteiden ja -rakenteiden huolto- ja uusimiskustannuksiin tulee varautua tarkastelujaksolla
tarpeen mukaan varusteiden kayttotarve huomioiden.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Aluevarusteiden ja -rakenteiden 3000 € Tarpeen mukaan, budjettivarauksia tar-
huoltokunnostukset tai uusimiset kastelujaksolla

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ulko-oven edustan betoniluiska ja penkki
5.2 12 Runkorakenteet
5.2.1 122 Perustukset ja alapohjat
Rakennekuvaus:

Havainnot:

uusi korjaus on suoritettu vain ensimmaisen hallin osalta.

Lahtotietojen perusteella alapohjan pintamateriaaleja on kunnostettu vuonna 2021 ja samalla on

Tuuletusteline rakennuksen pdddyssd

Rakennuksen perustustapa kaytossa olleiden suunnitelmien perusteella maanvarainen sokkelipe-
rustus. Alapohjat ovat maanvastaisia betonilaattoja, alapuolisella lammo&neristyksella.

uusittu alapohjarakenteen liikkuntasaumat. Kayttajilta saatujen tietojen mukaan lattiapinnoittei-
den korjausty6t on edelleen kesken, silla lattiapinnoitteet irtosivat heti asennuksen jalkeen, ja

Perustusrakenteissa ei havaittu puutteita tai merkittavia vaurioita tai painumia.

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus

Kustannusarvio
Lattioiden kunnostuksen saattaminen loppuun

Huoltotoimenpide

Sitowise Oy

Alapohjarakenteissa esiintyy paikoin rakenteelle tyypillista halkeilua, joka ei kuitenkaan edellyta
erillisia korjauksia ja halkeamat voidaan korjata muiden toimenpiteiden, kuten lattiapintamateri-

aalien uusimisen, yhteydessa. Kesken olevat lattioiden korjaustoimenpiteet on suositeltavaa saat-

taa loppuun mahdollisimman pian, jotta tilojen asianmukainen kadyttoé on edelleen mahdollista.
pintakosteudenilmaisimella tarkasteltuna.

Kuntoluokka: 2

Alapohjarakenteissa ei havaittu viitteita kohonneista kosteuspitoisuuksista pistokoeluonteisesti
Toimenpide-ehdotukset

Muut tarkennukset

n. 5 v. valein

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Kayttdjilta saadun tie-

don perusteella

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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5.2.2

Valokuvat

Halkeama alapohjassa Pinnoitevaurioita uusitussa lattiarakenteessa

123 Runko

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennusta on ldhtotietojen perusteella laajennettu ensin vuonna 1979 sosiaalitilojen osalta itdan
pain. Vuonna 1985 laajennuksessa on tehty palotallin Iansipuolelle traktoritalli, tydpaja seka vene-
ja oljyntorjuntakalustovarasto, jota on laajennettu vielda vuonna 1998.

Kaikki rakennuksen osat ovat puurunkoisia.

Runkorakenteissa ei havaittu merkittavia, rakenteiden lujuuteen tms. vaikuttavia vaurioita/puut-
teita. Runkorakenteiden pienet vauriot, kuten mekaanisesta rasituksesta johtuvat pintavauriot, on
jarkevinta paikkakorjata muiden korjaushankkeiden yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia -

Vankuvat

Yleiskuva palotallista (alkuperdinen osa) Yleiskuva koulutustilasta (laajennus 1979)

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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ARK-leikkauspiirustus A-A laajennuksesta vuo- ARK-leikkauspiirustus B-B laajennuksesta 1979
delta 1998

124 Julkisivut

1241 Ulkoseinat

Rakennekuvaus:

Rakennuksen ulkoseinadt ovat puurunkoisia. Kadytettavissa olevien suunnitelmien perusteella alku-
perdisen osan ulkoseindrakenne sisalta ulos on seuraava:

12 mm maalattu lastulevy

- muovi

- puurunko + lammoneriste (5"+KL-10)
- bituliitti + koolaus

- PVC-pintainen profiilipelti

Laajennusosien ulkoseindrakenteista ei ollut tarkkoja suunnitelmia kadytettavissa, mutta havainto-
jen perusteella niidenkin ulkokuoret ovat profiilipeltia ja sisdkuoret levyrakenteisia, kuten alkupe-
raiselld osalla. Ylapohjan osalta rakennuksen paatyjen julkisivut ovat pystylaudoitettuja. Raken-
nuksen kaikki sokkelirakenteet ovat betonirakenteisia. Betonisokkeleiden paalle laskeutuu osittain
julkisivujen ulkokuoren profiilipelti.

Havainnot:

Julkisivurakenteiden ulkokuorien profiilipeltiosissa havaittiin paikoin maali-/muovipinnan irtoa-
mista ja mekaanisesta rasituksesta aiheutuneita vaurioita, erityisesti tallien nosto-ovien ymparilla.

Rakennuksen paatyjen puuosissa havaittiin jonkin verran vaurioita maalipinnoissa. Julkisivujen
huoltokunnostuksiin tulee varautua seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolla, vahintadnkin puu-
osien maalauskorjausten ja peltiosien pinnoitteiden korjausten osalta.

Myods julkisivujen kattavampaa peruskorjausta voidaan harkita huoltokunnostuksen sijaan, mutta
sitd ei ole budjetoitu PTS:dan. Valinta kunnostuksen ja peruskorjauksen valilla on tehtava huomi-
oiden rakennuksen tuleva kayttotarkoitus ja -aste. Peruskorjauksessa voidaan parantaa myos ul-
koseinien lammaodneristavyytta ja parantaa taten myos energiatehokkuutta. Peruskorjauksen kus-
tannuksia ei ole budjetoitu PTS:dan, mutta korjaussuunnittelu on budjetoitu vuodelle 2026.

Julkisivurakenteiden sisdakuorissa havaittiin paikoittaisia, mekaanisesta rasituksesta aiheutuvia
vaurioita ja levyrakenteissa halkeamia. Naiden korjaaminen tulee toteutettavaksi muiden sisapuo-
listen korjausten yhteydessa (ei budjetoitu).

Kuntoluokka: 2

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kuntoarvio 17/50

SITOwISe Hukvosren galoaserma
Paloasemantie 5, Haukivuori

26.9.2023

Muut tarkennukset

Kustannusarvio
Vuodelle 2027

10 000 €
Harkittavaksi

Puu- ja peltiosien huoltokunnostus
Julkisivujen peruskorjaussuunnittelu tutkimuksineen | 5000 €

Valokuvat
g ]

Ldnsipdddyn puuosissa vaurioita/maalipinnan

Profiilipelti laskeutuu sokkelirakenteiden pdcdille
kulumaa

Nosto-ovien vierelld pellityksessé vaurioita Ty6pajan julkisivujen profiilipelleissd pinnoite-
vaurioita

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli




SITOwISe Haukovucee o0
Haukivuoren paloasema

Paloasemantie 5, Haukivuori
26.9.2023

5.3.2 1242, 1243 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakennekuvaukset ja havainnot:

Rakennuksen ikkunat ovat lahtotietojen perusteella alkuperaisia, MSE-puuikkunoita, vuosilta
1977-1989.

Rakennuksen ulko-ovet ovat puurakenteisia, tallien ulko-ovet ovat terdsrakenteisia nosto-ovia.

Puu-ulko-ovissa ja -ikkunoissa on havaittavissa niiden ikdan nahden normaalia haristumaa ja kulu-
maa, erityisesti ulkopuolen rakenteissa. Alkuperaiset puu-ulko-ovet ja -ikkunat ovat jo saavutta-
neet/saavuttamassa teknisen kayttoikansa tulevalla 10 vuoden tarkastelujaksolla ja niiden uusi-
miskustannuksiin on syyta varautua. Ikkunarakenteiden osalta teknista kayttoikaa voidaan yrittaa
pidentda saannollisilla huoltotoimenpiteilla (tiivistys ja maalaus).

Puu-ulko-ovissa ja nosto-ovien alaosissa havaittiin selkeitd epatiiveyskohtia, joista tilojen kaytta-
jien mukaan talviaikaan padsee kylmaa ilmaa sisatiloihin. Tilojen kayttdjat ovat havainneet sisati-
loissa myo0s jyrsijoitd, joiden on mahdollista paasta sisatiloihin ndiden epatiiveyskohtien kautta.
Nosto-ovissa havaittiin myos ulkopuolen pinnoitteissa kulumaa/vaurioita.

Kaikkien rakennuksen ikkuna- ja ulko-ovirakenteiden tiiveydelld on merkittava vaikutus rakennuk-
sen energiatehokkuuteen.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Nosto-ovien huoltokunnostukset (ml. 6000 € Jaettu tarkastelujaksolle (2024 ja

tiivisteet) 2028 ja 2032)

Puuikkunoiden huoltokunnostus 2000 € Tiivisteet, kdynnin s3dto yms.,
vuodelle 2024

Puu-ulko-ovien uusiminen 2000 € Vuodelle 2024

Puuikkunoiden uusiminen n. 900 €/ikkuna Budjetoitu vuodelle 2027

Valokuvat

Yleiskuva tyépajan ikkunasta ja ulko-ovesta Traktoritallin nosto-ovesta irtoaa pinnoite

S

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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533

Koulutustilan ikkunan sisdpuitteessa maalipin- Sosiaalitilojen puu-ulko-ovessa maalipinnan ku-
nan vaurioita lumaa

Puu-ulko-oven ylédreuna ei tiivisty karmiin Nosto-oven alanurkassa reikd

125 Ulkotasot (parvekkeet, katokset)

Rakennekuvaus ja havainnot:

Kohteessa ei ole varsinaisia parvekkeita tai katoksia.

Sosiaalitilojen ulko-oven edustalla on betoniluiska, jonka katos muodostuu vesikaton raystasra-
kenteista.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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5.4 126 Vesikatot

5.4.1 126 Vesikatot

Rakennekuvaus:

Kattotyyppi on loiva harjakatto, vesikatteena on konesaumattu rivipeltikate. Vesikatolle ei ole
padsya talotikkaiden kautta, eika vesikatolla ole kattosiltoja.

Ylapohjan kantavana runkona ovat puurakenteiset kattokannattajat. Ylapohjaan on kulkuluukku
rakennuksen toisesta paadystd, mutta luukulle ei ole paasya ilman erillisia tikkaita.

Havainnot:

Vesikatteessa havaittiin ruostejalkia huippuimurin, letkutornin ja rdystdiden osalta. Raystailla ole-
vat lankut on ilmeisesti asennettu lumiesteiksi, jotka ovat lammikoittaneet sade- ja sulamisvesia
vesikatolle. Puuosat ovat jo melko lahonneet ja tilojen kayttajilta saatujen tietojen mukaan rays-
tasrakenteet vuotavat, joka on todennakdisesti seurausta lumiesteiden pulttien kiinnityksesta ve-
sikatteeseen.

Lahtotietojen perusteella rakennuksen vesikatto on alkuperdinen, joten sen teknista kdyttoikaa on
jaljella vielad n. 10 vuotta, rakennus-/laajennusosista riippuen. Tehtyjen havaintojen perusteella
kustannusteknisesti suositeltavin vaihtoehto seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolla on vesikat-
teen uusiminen. Yldapohjaa ei paasty kiinteistokierroksen yhteydessa tarkastamaan, joten samalla
on syyta varautua myds ylapohjarakenteiden seka raystasrakenteiden puuosien korjauksiin, nama
on sisallytetty vesikatteen uusimisen kustannusarvioon.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio | Muut tarkennukset

Vesikatteen uusiminen ja kattoturvatuot- 85000 € Sis. alusrakenteiden korjaukset,
teiden asentaminen budjetoitu vuodelle 2030
Vesikaton sadnnolliset tarkastukset ja tar- 1000 € Budjetoitu vuosittain vuoteen
vittavat huoltokorjaukset 2029 saakka

Valokuvat

Yleiskuva vesikatolta Ruostejdlkid huippuimurin vierelld

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ruostejdlkié lumiesteen ympdrilld Lahovaurioita lumiesteessd

Ruostejdlkid letkutornin ympérillG Kulkuluukku yldpohjaan, johon ei ole tikkaita

5.5 13 Tilaosat

5.5.1 132 Tilajako-osat

Rakennekuvaus ja havainnot:

Rakennuksen véliseindrakenteet ovat levyrakenteisia. Tilajako-osista tehdyt havainnot koskevat
lahes poikkeuksetta niiden pintarakenteita ja -kasittelyitd, joista tehtyja havaintoja on kuvattu

kohdassa 5.5.2 tilapinnat.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Ei erillisid toimenpide-ehdotuksia

5.5.2 133, 133 Tilapinnat ja -varusteet

Rakennekuvaus:

Pintamateriaalit ja -rakenteet on ldhtotietojen perusteella paddasiassa alkuperaisia rakennus- ja
laajennusvuodesta riippuen. Hallitilojen lattiapintoja on kunnostettu vuonna 2021 ja havaintojen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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perusteella pesuhuoneen ja saunan pintamateriaaleja on mahdollisesti osittain uusittu aikojen
saatossa. Alla on kuvattuna yleisimmin esiintyvid pintamateriaaleja ja -rakenteita.

e Sosiaali- ja koulutustilat:
— lattiapintamateriaaleina muovimatto tai vinyylilaatta koulutus- ja wc-tiloissa, pesuhuo-
neessa ja saunassa muovimatto
— saunan seinadpinnat paneloituja, pesuhuoneessa laatoitettuja, muutoin maalattuja levysei-
nia
— kattopinnat pdaosin maalattuja levypintoja, saunassa ja pesuhuoneessa paneloituja.
e Halli-/tallitilat:
— lattiapinnat osittain maalattua betonia, osa pinnoitettu epoksilla (v. 2021)
— seina- ja kattopinnat levyrakenteisia ja padosin maalattuja.

Havainnot:

Pintamateriaalit ovat padosin ikddnsa vastaavassa kunnossa. Alkuperaisten pintamateriaalien
osalta esimerkiksi vinyylilaatat ovat ylittaneet teknisen kadyttoikansa, kuten myds markatilojen
muovimatto- ja laattapinnat, mikali ne ovat alkuperaisia.

Viliseinien levypinnoissa havaittiin paikoittaisia vaurioita, jotka johtuvat padosin tilojen normaa-
lista kdytosta ja mekaanisesta kulutuksesta. Hallitilojen lattiapintamateriaaleja on kasitelty aiem-
min raportin kohdassa 5.2.1. Tehtyjen havaintojen perusteella tarvetta kiireellisille, erillisille toi-
menpiteille ei ole, mutta laajempien, liittyvien korjaustoimenpiteiden yhteydessa tilapintojen kun-
nostuksiin on syyta varautua seuraavan 10 vuoden tarkastelujaksolla.

Kuntoluokka: 2-3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Tilapintojen kunnostukset 30000 € Esim. laajempien tilamuutosten/peruskor-
(budjettivaraus) jausten yhteydessa (kustannukset riippuvat
tdysin laajuudesta/materiaalivalinnoista)

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus | 4 000 € Kustannus riippuu tutkimuslaajuudesta.
Vahintdan asbesti, PAH, PCB ja raskasme-
tallit. Suositeltavaksi myos POP-yhdisteet.

Valokuvat

Levyseindrakenteessa halkeama Viliseindlevyssd reikd

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Pesuhuoneen pintamateriaaleja Yleiskuva saunasta

5.6 251 Siirtolaitteet

Rakennuksessa ei ole hisseja.

5.7 Sisdilmasto-olosuhteet

Kuntoarviokierroksen yhteydessa ei suoritettu sisdilmasto-olosuhteisiin liittyvia mittauksia. Tilojen
kayttajilta saatujen tietojen mukaan he ovat kokeneet sisdilman laatuun liittyvia oireita rakennuk-
sen eri tiloissa. Heidan tekemiensa havaintojen perusteella erityisesti iimanvaihdon riittavyyteen
on syyta kiinnittda huomioita tulevissa LVI-jarjestelman korjaus- ja huoltotoimenpiteissa.

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Sisdilmatekniset kuntotutki- 5000 € Tarvittaessa

mukset HUOM! ei budjetoitu PTS:dan.
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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6 LVI-tekniikka

Rakenneosille on madritetty arvioituja keskimaaraisia kayttoikia ohjekortissa RT 18-10922, Kiin-
teiston tekniset kayttoiat. Joidenkin rakenneosien kohdalla viitataan kyseiseen korttiin, kun toi-
menpidesuositusta maaritetdan.

Tunnus

Tila/rakenne/jirjestelma

Keskimaarainen tekni-
nen kayttoika

Rasitusluokka: nor-
maali (tai erikseen
mainittu)

24/50

Tilan/raken-
teen/jarjestelmin
ika

(aikavali edelliseen
kokonaisvaltaiseen

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com

korjaukseen)
G1 Lammitysjarjestelmat
G1112 | Lammonsiirtimet 20 vuotta 21 vuotta
G1220 | Pumput 25 vuotta 21 vuotta
G1250 | Paisunta-astiat 25 vuotta (uusiminen 21 vuotta
kalvon rikkoontuessa)
G1230 | Moottoriventtiilit, toimilaitteet 10...15 vuotta 5 vuotta
G1230 | Moottoriventtiilit, venttiilirunko 20 vuotta 5 vuotta
G1211 | Putkistot, PEX-putket 50 vuotta -
G1211 | Putkistot, terasputket sisatiloissa Ulkopuolisesta kos- 25-46 vuotta
teusrasituksesta ja ver-
koston happi seka rau-
tapitoisuudesta riip-
puen.
G1230 | Lampoverkoston sulku- ja linjasdaaté- | 30 vuotta 21 vuotta
venttiilit
G1230 | Patteriventtiilit ja termostaattiosat 15...20 vuotta 25-46 vuotta
G2 Vesi- ja viemadrijarjestelmat
G2300 | Vesijohdot, kupari 40...50 vuotta 25-46 vuotta
G2300 | Vesijohdot, PEX-putket 50 vuotta -
G2600 | Viemariputkistot, valurautaviemari 50 vuotta 25-46 vuotta
G2600 | Viemariputkistot, muoviputket 50 vuotta -
G2130 | Vesijohtoverkoston sulkuventtiilit 30...40 vuotta 25-46 vuotta
% Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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G2800 | Wc-istuimet, pesualtaat, lattiakaivot | 50 vuotta 25-46 vuotta
G2800 | Yksiotesekoittimet 15...25 vuotta 25-46 vuotta
G2800 | Termostaattisekoittimet 10...15 vuotta 25-46 vuotta
G3 limastointijarjestelmat
G3110 | Huippuimuri, jatkuvasti kdynnissa 10...15 vuotta 10 vuotta
G3110 | Puhaltimet ja patterit 15...20 vuotta (jatkuva |

kaytto 24/7)

G33 IImastointikanavien puhdistus 10 vuotta Ei tietoa

G1 Lammitysjarjestelmat

Lammityksen keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty kaupungin kaukolampoverkostoon kiinteistossa sijaitsevalla kaukolampdpake-
tilla. Kaukolampopaketista ei l6ytynyt suunnitelmia, mutta ainakin siirtimet ja pumput vaikuttivat

tyyppikilpien perusteella olevan vuodelta 2002. Kaukolampo6paketti koostuu 2 siirtimesta. Lammi-
tys 35 kW ja kayttovesi 75 kW.

Lammin kadyttovesi saa energiansa kaukolampdsiirtimesta.
Kaukolampopakettia ohjataan OUMAN EH-203 saatimella, jossa on GSM valmius.

Tilojen ldmmitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalld. Limmon-
luovuttimina toimivat lammityspatterit.

Kiertovesipumput ovat keskipakopumppuja ja paisunta-astiat ovat kalvopaisunta-astioita.
Havainnot:

Kiinteiston kaukolampokeskuksessa ei l[ahtotietojen perusteella ole ollut ongelmia. Limmonsiirti-
met, pumput ja paisuntasailiot olivat havaintojen mukaan hyvassa kunnossa ja siisteja. Kaukolam-
pokeskus sijaitsee kiinteiston kalustohallissa. Lammonsiirtimet vaikuttivat alkuperaisilta vuodelta

2002 ja naiden tekninen kdyttoika on ndin ollen ylittynyt. Havaintojen perusteella kiinteiston kau-
kolampokeskuksen ymparilla on reilusti sinne kuulumatonta tavaraa, esimerkiksi vaatteita, nama

suositellaan poistamaan huoltotoimenpiteena.

Kaikki mittarit olivat paaasiassa ehjia ja luettavissa. Kiertopumput vaikuttivat alkuperaisilta vuo-
delta 2002 ja ne alkavat olla teknisen kayttoikansa loppupuolella. Sdatolaitteet on havaintojen pe-
rusteella uusittu vuonna 2018 ja niilla on teknista kayttdikaa viela reilusti jaljella.

Paisuntalaitteet olivat havaintojen perusteella ehjia ja hyvakuntoisia. Paisuntasailion painetasoja
oli havaintojen perusteella tarkistettu vuosien varrella.

Havaintojen perusteella lammityslaitteiston keskuslaitteet olivat kokonaisuudessaan tyydytta-
vassa kunnossa. Normaalilla kiinteiston lammitysjarjestelman yllapidolla ja laitteiston huollolla
[ammitysjarjestelman keskuslaitteisto on vield toimintakuntoinen, vaikka se alkaa olla teknisen

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Toimenpide-ehdotukset

kayttoikansa loppupuolella. Suositellaan varautumaan kaukolampokeskuksen uusimiseen tarkas-

Kustannusarvio = Muut tarkennukset
Yllapito ja huoltokunnossapito toimia, rikkoutunei- | Huoltotoimenpide
den kenttalaitteiden uusiminen (budjettivaraus)
Kaukolampdokeskuksen uusiminen suunnittelu toi- 15000 € Budjettivaraus,
neen. vuosi 2025
Valokuvat

W

Nykyinen kaukolémpé6keskus ulkoisesti siistissd
kunnossa, ympdirilld runsaasti sinne kuuluma-
tonta tavaraa.

Alkuperdinen ldmmitysverkoston Idmménsiir-
rin, tekninen kéyttoikd ylittynyt.

Alkuperdiset kiertopumput.

Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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Lammitysverkoston putkistot ovat paaosin rakennusaikaisia terdsputkia. Liitokset ovat tehty
kierre- ja hitsausliitoksin. Runkolinjat sijaitsevat kattoon kannakoituna nakyvilla. Putkieristeet ovat
mineraalivillaa muovilla paallystettyna.

Sulkuventtiilit ovat palloventtiileita. Linjasaatoventtiilit ovat merkiltdan Oras.

Lammityksen runkoputkistossa ei havaittu silmamaaradisesti vuotoja. Putkistoeristeet olivat ha-
vaintojen mukaan muuten melko hyvassa kunnossa, mutta kaukolammon meno- ja paluuputkista
puuttui osa putkieristeistd, seka osassa kohtaa lampdlinjoja eristykset olivat heikkokuntoisia joh-
teet uusitaan tarkastelujakson aikana.

tuen aikaisemmasta putkivuodosta. Suositellaan, ettd puuttuvat ja heikkokuntoiset putkistoeris-
laan korjaamaan huoltotoimenpiteena

Havaintojen perusteella kaukolampdputkien lapiviennit olivat myds puutteelliset, nama suositel-

massa yhteydessa kaukolampdkeskuksen kanssa).

Lammonjakokeskuksen sulku- ja linjasdatoventtiilit ovat alkuperaisid. Limmitysverkostossa ei nai-
saato suositellaan tekemaan tarkastelujakson aikana. Alkuperéisten linjasdato- ja sulkuventtiilei-

den sulku- ja linjasdatéventtiilien lisdksi havaittu muita venttiileitd. Lammitysverkoston perus-

den tekninen kayttoika on ylittynyt ja ndiden uusiminen on ajankohtainen tarkastelujaksolla (sa-
koston perussadadon mahdollistamiseksi.
Kuntoluokka: 3

Lammitysverkostoon suositellaan lisaksi tarvittaessa lisddmaan sulku- ja linjasdatéventtiileita ver-
Toimenpide-ehdotukset
Putkistoeristeiden ja lapivientien korjaus

Kustannusarvio = Muut tarkennukset
2000 € Budjettivaraus,
vuosi 2024
Linjasdato- ja sulkuventtileiden uusiminen, jarjes- 6 000 € budjettivaraus,
telman tasapainotus sisdltden suunnittelutyon vuosi 2025
Valokuvat
N\

Kaukoldmpdjohdoista puuttuu osa eristeistd ja
ldpiviennit ovat puutteelliset.

|

Alkuperdiset sulku- ja linjasddtéventtiilit ovat
saavuttaneet teknisen kéyttéikdnsd.
Sitowise Oy
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Alkuperdinen patteriventtiili, tekninen kdyt-
téikd ylittynyt.

Sitowise Oy

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Joissakin lammityspattereiden kytkentdputkissa havaittiin ruoste jalkia. Suurimmaksi osaksi ruos-
vat vuotaneet ja pinnassa on tall6in ruostetta.
Kuntoluokka: 3

Alkuperaisten patteriventtiileiden uusi-
minen

Valokuvat

sSITOowIiSe

6.1.3

Lammityksen pdateosat

Jarjestelman kuvaus:

Kuntoarvio

Haukivuoren paloasema

Havainnot:

ja vain vahaisesti kolhuja. Lammityspattereiden patteriventtiileistd osa on uusittu vuosien saa-
jasaatoventtiilien uusimisen yhteydessa.

Toimenpide-ehdotukset

Paloasemantie 5, Haukivuori

Tilojen lammitys on toteutettu pumppukiertoisella suljetulla vesilammitysjarjestelmalla.
Lammonluovuttimina toimivat lammityspatterit. Limmityspatterit ovat rakennusaikaisia teraksisia
radiaattoreita ja konvektoreita. Ulko-ovilla ei ollut oviverhokojeita.

Patteriventtiilit ovat osittain alkuperéisia ja osittain uusittuja Danfoss- /Oras- ja T&A-merkkisia
patteriventtiileita. Patteriventtiilien sdatéosat ovat termostaattisia seka kasisaatopyoria.

Lammityspatterit olivat havaintojen mukaan padosin kunnossa. Pattereissa ei havaittu korroosiota

tossa ja osa on alkuperaisia rakennusvuodelta. Alkuperaiset patteriventtiilit ovat saavuttaneet
keskimaardisen teknisen kayttdikdansa ja nama suositellaan uusimaan kaukolampdpaketin ja lin-

teet ovat perdisin vuotaneista patteriventtiileista. Osittain myos lammitysputkiston yhdistajat oli-
Kustannusarvio

Muut tarkennukset

Budjettivaraus, vuosi 2025

Uusittu patteriventtiili ja termostaatti.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ruostetta patterin kytkentdputkessa. Kolhiintunut Iémmityspatteri autohallissa.

G2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteisto on liitetty kunnalliseen vesijohtoverkostoon. Viemarivedet johdetaan kunnan viemarilii-
tokseen. Viemarit ovat alkuperaisia muovisia viemareita eri rakennusvuosilta 1977-1998. Kalusto-
hallit on varustettu hiekanerottimin ja ndiden viemarilinjassa on myos 6ljynerotuskaivo rakennuk-
sen ulkopuolella.

Tonttivesijohto on muovia PEM 90x5,4 ja tdma nousee kalustohallissa nakyville, jossa sijaitsee
my0s paavesimittari limmaonjakokeskuksen yhteydessa.

Kiinteiston sadevedet laskevat sokkelin viereen rannisyoksyja pitkin, sisdpuolisia sadeveden pois-
toja ei ollut. Kattosadevedet lasketaan maanpinnalle sokkelin viereen.

Havainnot:

Tietojen mukaan viemareiden toiminnassa ei ole ollut ongelmia, mutta viemareistd on havainto-
jen perusteella aiheutunut silloin talléin hajuhaittoja. Toiminnan varmistamiseksi suositellaan,
ettad tonttiviemari huuhdellaan ja kuvataan. Vesimittari ndytti hyvakuntoiselta eika liitoksissa ollut
vuotoja. Vesimittarin sulkuventtiilit vaikuttivat havaintojen perusteella alkuperdisilta ja niiden toi-
minta suositellaan tarkastettavan.

Kiinteiston kattosadevedet lasketaan rannisyoksyja pitkin rakennuksen sokkelin viereen. Rannikai-
voja, sadevesiviemareita tai salaojia ei kierroksella havaittu. Suositellaan sadevesien johtamista
pois kiinteiston sokkelin [aheisyydesta. Kiinteiston perusparannuksen yhteydessa on suositeltavaa
asentaa kiinteistdon sadevesi- ja salaojajarjestelmat.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Tonttiviemarin sisdpuolinen huuhtelu ja ku- | 2 000 € Budjettivaraus, vuosi

vaus 2024

Sadevesi- ja salaojajarjestelman asentami- | 20 000 € Hankesuunnitelma, bud-

nen kiinteiston saneerauksen yhteydessa jettivaraus vuosi 2027
Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.2.2

sokkelin viereen.

Kattosadevedet lasketaan rénnisy6ksyjd pitkin

Vesi- ja viemarijarjestelmien siirto-osat
Jarjestelmdn kuvaus:

Pddvesimittari ja alkuperdiset sulkuventtiilit.

Havainnot:

Kiinteistdon pohjaviemadrit ovat alkuperaisida muoviviemareita eri rakennusvuosilta 1977-1998.
kannakoitu nakyville ja eristetty osittain muovilla pinnoitetulla mineraalivillalla. Suurin osa kupari-

Kiinteiston kayttovesijohdot ovat padosin alkuperdisia kupariputkia. Kayttovesirunkojohdot ovat

sista kayttovesijohdoista on eristamatta. Kupariputkien liitokset on tehty juottamalla ja kierrelii-
toksin. Kytkentdjohdot ovat pdaosin pinta-asenteisia maalattuja tai maalamatonta kupariputkea.
Siivouskomerossa havaittiin kdyttoveteen liitetty kuivauspatteri, joka vaikutti toimivalta.

Kayttovesiputkissa ei havaittu silmamaaraisesti vuotoja. Havaintojen perusteella alkuperaisia vesi-
johtoja on vuosien saatossa jouduttu korjaamana useita kertoa. Korjattuja vesijohtoja havaittiin

mm. Wc-tiloissa seka pesuhuone- ja saunatiloissa. Korjatut putkistot ovat tehty kuparista puser-
rus- ja puristeliitoksin. Havaintojen perusteella kayttovesijohdoissa on korroosiota ja niiden lapi-

viennit ovat puutteellisia. Kdyttéveden linja- ja sulkuventtiilit ovat havaintojen perusteella kohta-
laisessa kunnossa. Kuparisten kadyttévesijohtojen tekninen kadytt6ika on 50 vuotta. Kiinteiston

kayttovesiverkosto on alkuperdinen eri rakennusvuosilta 1977-1998 ja etenkin alkuperéisten ra-
kennusosien kadyttovesiputkistot alkavat olla teknisen kayttoikdnsa loppupuolella. Kayttovesiver-
koston saneeraukseen suositellaan varautumaan tarkastelujakson aikana. Samalla suositellaan
uusimaan kayttovesiverkoston sulku- ja linjasdaatéventtiilit.

Kiinteistdon pohjaviemarit ovat ldhtotietojen perusteella hyvassa kunnossa eika niiden toiminnassa

ole havaittu puutteita. Muovisten viemareiden tekninen kayttdika on 50 vuotta. Kiinteiston alku-
perdisen vuonna 1977 rakennetun rakennusosan ja vuonna 1979 rakennetun laajennusosan vie-

marit ovat keskimaaraisen kadyttoikansa loppupuolella. Kiinteiston kaikki pohjaviemarit suositel-
laan huuhdeltavaksi ja videokuvattavaksi niiden kunnon, saneeraamistarpeen ja saneeraamisen
tovesiverkoston saneeraamisen yhteydessa.

|

toimintamallin varmistamiseksi. Kiinteiston viemarit suositellaan saneeraamaan kiinteiston kayt-
Kiinteiston kayttajalta saatujen lahtotietojen perusteella viemareissa on kuitenkin ollut hajuongel-

maa. Havaintojen perusteella viemariverkoston tuuletusviemaria ei ole johdettu vesikatolle vaan
se on jatetty kiinteiston sisdlle huonetilaan ja sen paahan on asennettu alipaineventtiili. Tama voi
Sitowise Oy

heikentda viemarijarjestelman tuuletuksen toimivuutta ja aiheuttaa hajuhaittoja. Suositellaan
Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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johtamaan tuuletusviemari vesikatolle ja varustamaan se jadtymissuojalla viemariverkoston sa-
neeraamisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio = Muut tarkennukset

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus 3000¢€ Budjettivaraus, vuosi 2024
Kayttovesiverkoston ja viemariverkoston 6 000 € Hankesuunnitelma, budjet-
korjaussuunnittelu tivaraus vuosi 2026
Kayttovesi- ja viemariverkoston saneeraus | 70 000 € Hankesuunnitelma, budjet-
tivaraus vuosi 2027

Valokuvat

Kylpyhuonetiloissa korjattuja putkiosuuksia. Alkuperdinen muovinen tuuletusviemdiri ja ali-
paineventtiili.

Kdyttovesijohtojen ldpiviennit puutteellisia. Kdyttovesijohdoissa korroosiota.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com




SITOWISe Haukovucee e
Haukivuoren paloasema

Paloasemantie 5, Haukivuori
26.9.2023

6.2.3  Vesi- ja viemdrijarjestelmien paateosat

Jarjestelman kuvaus:

Vesi- ja viemarikalusteet ovat osittain alkuperaisia, osittain kalusteita on uusittu niiden rikkoutu-
essa.

e hanat ovat padosin Oraksen valmistamia 1-otehanoja
e suihkuhanat Oraksen, osin 1-otehanoja

e wc-istuimet ovat alkuperaisia Arabia:n valmistamia

e pesualtaat ovat posliinia

e vesilukot pddosin muovisia.

Havainnot:

Vesikalusteet ovat padosin tyydyttavassa tai hyvdssa kunnossa. Teknisen kayttdian puolesta uusi-
misiin on tarvetta tarkastelujakson aikana. Tiloissa on pesulinjastoja sekd muita palolaitoksen toi-
mintaan liittyvia vesipisteita.

Kiinteiston siivouskomerossa on havaintojen perusteella kayttdvesiverkkoon liitetty kayttovesipat-
teri, joka vaikutti toimintakuntoiselta. Kayttovesipatterista puuttui sulkuventtiili kokonaan ja vir-
tauksen saatoventtiili vaikutti havaintojen perusteella heikkokuntoiselta. Suositellaan uusimaan
venttiilit huoltotoimenpiteena.

Hanojen liikerajoitukset ja kaapistojen vuotosuojat seka kalusteiden kytkentdjohtojen kannakoin-
nit suositellaan tarkastamaan huoltotdina. Vesikalusteita suositellaan uusimaan niiden rikkoutu-
essa, kustannuksia ei ole budjetoitu PTS:dan.

Lahtotietojen perusteella kiinteiston viemareiden kanssa on ollut hajuongelmaa. Suositellaan kaik-

kien viemaripisteiden vesilukkojen kunnon tarkastamista ja uusimista tarvittaessa huoltotoimen-
piteena.

Kiinteistdn vesi- ja viemarikalusteiden uusimista suositellaan kayttovesi- ja viemariverkoston sa-
neeraamisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa - Huoltotoimenpiteina
Vesikalusteiden uusinnat kayttovesi- ja viemari | - Sisaltyy kohtaan 6.2.2

saneerauksen yhteydessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valokuvat

Alkuperdinen WC-istuin.

Alkuperdinen pesuallas ja pesuallashana.

- 5 = =

Kylpyhuoneen suihkusekoittajat.

Siivouskomeron kayttévesipatteri ja puutteelli-

Uusittu keittihana.
set venttiilit.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteistdn sosiaali- ja toimistotiloissa on koneellinen poistoilmanvaihto. Poistoilmahuippuimu-
reita on 1 kpl. Poistoilmahuippuimurissa ei ole lammdntalteenottoa. Poistoilmahuippuimuria oh-
Havainnot:

jataan kasikytkimella. Tilojen korvausilmansaanti on toteutettu katossa olevien korvausilmavent-
tiilien avulla. Kiinteiston kalustohallissa ilmanvaihto on toteutettu painovoimaisesti.

lustohalliin.

Lahtotietojen ja kartoituskierroksen perusteella kiinteiston ilmanlaatu ja vaihtuvuus on heikko.
Suositellaan lammontalteenotolla varustetun tulo- poistoilmanvaihtojarjestelman asentamismah-

dollisuuden selvittamista kiinteistoon ilmanlaadun ja energiatehokkuuden parantamiseksi. Tama

suositellaan toteuttamaan kiinteiston suuremman saneerauksen yhteydessa. Lisdksi suositellaan
erillisen pakokaasupoistojarjestelman asentamisen mahdollisuuden selvittamista kiinteiston ka-

Kiinteistdn sosiaali- ja toimistotiloja palveleva poistoilmahuippuimuri on katselmuksen perusteella
Kuntoluokka: 2
Toimenpide-ehdotukset

uusittu vuonna 2013. Huippuimureiden tekninen kayttoika on noin 10-15 vuotta jatkuvalla kay-
t6lla ja ndin ollen nykyinen poistoilmahuippuimuri on keskimaaraisen teknisen kayttoikansa lop-
pupuolella. Huippuimurin uusimista suositellaan sen rikkoutuessa.

Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojar-
jestelman suunnittelu

Kustannusarvio | Muut tarkennukset
4000 € Hankesuunnitelma, budjetti-
varaus vuosi 2026
Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojar- 30000 € Hankesuunnitelma, budjetti-
jestelman toteutus varaus vuosi 2027
Huippuimurin uusiminen rikkoontuessa 2000 € Budjettivaraus vuodelle 2024,
Valokuvat

toteutus tarpeen mukaan

Kiinteistén sosiaalitilojen poistoilmahuippu
imuri.

|

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Poistoilmahuippuimurin ohjauskytkin.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Kalustohallissa painovoimainen ilmanvaihto. Kalustohallien viilinen korvausilmareitti

[Imastoinnin siirto-osat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston sosiaalitilojen ilmanvaihtokanavisto on sinkittya kierresaumakanaa. Kanaviston tasa-
painotus on toteutettu poistoilmaventtiileilla.

Havainnot:

Kiinteistdn sosiaali- ja toimistotilojen koneellinen poistoilmanvaihto vaikutti havaintojen perus-
teella toimivan heikosti. Havaintojen ja kayttadjalta saatujen lahtotietojen perusteella ilmanlaatu
vaikutti joissakin huonetiloissa olevan heikko ja ummehtunut.

IlImanvaihdon edellisen nuohouksen ajankohdasta ei ole tietoa, suositeltu nuohousvali on vahin-
taan 10 vuotta. Suositellaan mittaamaan, saatamaan ja nuohoamaan ilmanvaihdon kanavistot
seuraavan tarkastelujakson alkupuolella. Samalla suositellaan kartoittamaan, ettd ilmanvaihtojar-
jestelma toimii suunnitellulla tavalla.

Kartoituskierroksella havaittiin myds, etta osa korvausilmareittien ulkosaleikoista oli irronnut pai-
koiltaan ja osa korvausilmaventtiileista oli kokonaan kiinni. ilmanvaihtokanavien nuohouksen yh-
teydessa suositellaan tarkistamaan kaikki korvausilmareitit ja tilojen riittava korvausilmansaanti.

Kuntoluokka: 2

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
IImanvaihdon nuohous ja tasapainotus | 3 000 € Budjettivaraus, vuosi 2024

Valokuvat

Irtonainen ulkosdleikké. Tdysin kiinni oleva korvausilmaventtiili.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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6.3.3  Ilmastoinnin padteosat

Jarjestelman kuvaus:

Kiinteiston sosiaalitilojen ilmanvaihto on toteutettu koneellisella poistoilmanvaihdolla. Tilojen
poistoilmaventtiilit ovat kierrettavia lautasventtiileita. Korvausilma tuodaan tiloihin padosin kor-
vausilmaventtiilien avulla. Siirtoilman kulku tilojen valilla on toteutettu oviraoin seka siirtoilma-

venttiilein.

Havainnot:
IlImanvaihdon paatelaitteet vaikuttivat havaintojen perusteella hyvdkuntoisilta mutta melko likai-
silta. Suositellaan puhdistamaan seka tarkistamaan ilmanvaihtoventtiilien kunto koko kiinteistdssa

seuraavan nuohouksen yhteydessa ja uusimaan toimimattomat venttiilit.

Kuntoluokka: 3

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Toimenpide-ehdotukset

sis. kohtaan 6.3.2 limastoin-

IImanvaihtoventtiileiden tarkastus -
nin siirto-osat

Valokuvat

Likainen poistoilmaventtiili. Toimiston korvausilmaventtiili.

Kalustohallin painovoimainen ilmanvaihtovent- Kalustohallin painovoimainen korvausilmaputki.

tiili.

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sitowise Oy
Sdhképosti etunimi.sukunimi@sitowise.com

Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli
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6.4 G7 Palontorjuntajarjestelmat

6.4.1  Palontorjunta- ja alkusammutuslaitteet

Jarjestelman kuvaus:

Havaintojen perusteella kiinteistdssa on kasisammuttimia sekd sammutuspeitteita. Pikapalopos-
teja ei kartoituskierroksella havaittu. Kdsisammuttimia ja sammutuspeitteita ei ollut merkitty
opastekyltein.

Havainnot:

Kasisammuttimet vaikuttivat havaintojen mukaan olevan hyvdssa kunnossa. Tehtyjen tarkastuk-
sien paivdmaaria ei ole tiedossa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Kdsisammuttimien tarkastukset ja huolto Huoltotoimenpide

Kdsisammuttimien ja sammutuspeitteiden merkit- | Huoltotoimenpide
seminen opastekyltein

Valokuvat

LT
Wy,
e

Kdsisammutin, ei opastekylttid.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Keskimaarainen
tekninen kayttoika

Tilan/rakenteen/jarjes-
telman ika

Tunnus Tila/rakenne/jérjestelma Rasitusluokka: nor- = (aikavili edelliseen ko-
maali (tai erikseen | konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjes- | 50 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja

telmat 25 vuotta

S150 Lapiviennit 30 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja

25 vuotta

S2 Sdhkonjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

S211 Sahkoliittyma ja varavoimajar- | 50 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja

jestelma 25 vuotta

$222 Paajakelujarjestelma 30...40 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja

25 vuotta
$232 LVI- ja kiinteiston seka kaytta- | 20...40 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja
jien laitteiden ja laitteistojen 25 vuotta
sahkoistys
S241 Pistorasiat seka ajoneuvojen 20...40 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja
[ammitys- ja latauspistorasiat 25 vuotta
S$251 Sisdvalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja
25 vuotta
S$252 Ulkovalaistusjarjestelma 10...30 vuotta Ei tietoa

S1 Asennus- ja apujarjestelmat

S$110 Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella ei havaittu kaapelihyllyja tai valaisinripustuskiskoja.

Suositellaan toteuttamaan jarjestelmat seuraavan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset

Jarjestelman toteuttaminen

Kustannusarvio

15000 €

Muut tarkennukset

Sitowise Oy
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo

Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.1.2  S150 Lapiviennit

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin nakyvilla olevia kaapelien lapivienteja seinissd, joissa ei ole tiivistyksiad seka
vesikatolla LVI-laitteiden kaapelointien lapivienteja. Liséksi lapivienteja on todennakdisesti kote-
loiden ja rakenteiden yms. sisalla.

Lapiviennit suositellaan tiivistamaan asianmukaisilla menetelmilla, vaikka ne eivat olisikaan palo-
osastojen rajoja, danien ja polyn kulkeutumisen seka ilmavuotojen vuoksi. Maan alta tulevat lapi-
viennit suositellaan tiivistamaan sisdilmaongelmien ja hajuhaittojen valttamiseksi.

Suositellaan tekemaan saannollisesti palokatkojen tarkastukset ja tarvittavat korjaukset, esimer-
kiksi muutos/korjaustbiden yhteydessa. Palokatkojen sijainnit tulee tarkastaa ARK-suunnitelmista,
joihin tulee tehda osastoiva palokatko tyyppihyvaksytyin menetelmin.

Vesikatolla IV-koneiden yms. kaapelointien lapiviennit suositellaan tarkastettavaksi ja tiivistetta-
vaksi saannollisesti, tiivistamattomien lapivientien kautta sadeveden on mahdollista kulkeutua
esimerkiksi huippuimurin piipun kautta rakenteisiin.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Lapivientien ja palokatkojen kunnon Pienten muutostdiden tai
saannolliset tarkastukset ja korjaukset muiden toimenpiteiden yh-
teydessa
Valokuvat

IV-koneen lédpivienti vesikatolla

7.2 S2 Sahkdnjakelu ja siihen liitetyt kuormitukset

7.2.1  S211 Sahkéliittyma ja varavoimajarjestelma

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kiinteiston paakeskus on liitetty Jarvi-Suomen Energian pienjanniteverkkoon ilmakaapelilla, kier-
roksella havaitun kasin piirretyn nousujohtokaavion mukaisesti.

Kierroksella havaittiin kiinteiston takana varavoiman kytkentapiste talon takana, jonka avulla voi-
daan kiinteiston sdahkojarjestelmia pitaa ylla laajan sdahkokatkon aikana siirrettavalla
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varavoimakoneella. Varavoimaa syotetdan sosiaalitilan ryhmakeskukseen, joka on varustettu ver-
konvaihtokytkimella.

Liittymiskaapelilla on viela teknista kayttoikaa jaljelld, tarkastelujakson aikana kayttoika tulee ylit-
tymaan. Kierroksen havaintojen perusteella jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa. Jarjestel-
maan tulee kohdistaa normaalit huoltotoimenpiteet tarkastelujakson aikana.

Liittymiskaapelin uusimista suositellaan seuraavan laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Liittyman uusiminen 15000 €

S22 Sahkoenergian padajakelu

S222 Pasjakelujarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin paakeskus kalustohallissa seka kalustohallissa ja pukuhuoneessa seka tuuli-
kaapissa ryhmakeskukset. Paakeskuksen yhteydessa havaittiin padamaadoituskisko.

Keskukset ovat rakennuksen rakentamisen ajankohdan mukaisia, keskukset on varustettu tulppa-
sulakkein ja johdonsuoja-automaatein.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
t6ika on osittain ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttékunnossa havaintojen perusteella. Jar-
jestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lu-
kuun ottamatta.

Suositellaan uusimaan paajakelujarjestelma laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen 15000 €
Valokuvat

Pddkeskus kalustohallissa Ryhmdékeskus pukuhuoneessa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Ryhmdkeskus tuulikaapissa Maadoituskisko pédkeskuksen yhteydessd

7.4 S23 Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

7.4.1  S232 LVI- ja kiinteiston seka kayttajien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys

Jarjestelmien kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla LVI- ja kiinteiston seka kayttajien laitteet ja
kojeet on sdhkoistetty. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja pinta-asennustapoja vaihte-
levasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisdksi rakenneaineisia kotelointeja ja alakattoja seka putkituk-
sia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille.

Kierroksella jarjestelmadssa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
t6ika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta.

Suositellaan uusimaan laitteiden ja kojeiden sahkdistykset johdotuksineen laajemman saneerauk-
sen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen 20000 €
Valokuvat

Pumpun sdhkdistystd Kdyttdjien laitteiden séhkéistystd toimistossa
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7.5 S24 Sahkoliitantajarjestelmat

7.5.1  S241 Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:
Kierroksella havaittiin erilaisia asennustapoja, joilla pistorasiat on sdhkdistetty. Autolammityskote-
loita havaittiin henkilokunnan pysakoéintipaikoilla. Asennustapoina on kaytetty erilaisia uppo- ja
pinta-asennustapoja vaihtelevasti tilojen ja tarpeen mukaan. Lisaksi rakenneaineisia kotelointeja
ja alakattoja seka putkituksia yms. on kaytetty johtoreittien toteuttamiseksi laitteille. Asennuksia

on toteutettu kiinteistossa eri aikoina tarpeen mukaan.
Kierroksella havaittiin, etta kaikkia pistorasiaryhmia ei ole suojattu vikavirtasuojilla rakennusajan-

kohdan mukaisesti. Kaikki uudet pistorasia-asennukset tulee toteuttaa vikavirtasuojilla varustet-

tuna, nykyisiin asennuksiin ei vikavirtoja tarvitse erikseen lisata.
Kierroksella piha-alueen pysakdintipaikoilla havaittu, ajoneuvojenlammityspistorasia on varus-

tettu kotelokohtaisella tulppasulakkeella. Kotelossa ei ole vikavirtasuojaa tai kello-ohjausta.
Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-

toika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kayttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-

tamatta.
Suositellaan uusimaan pistorasiat sahkdistykset johdotuksineen laajemman saneerauksen yhtey-

dessa.
Suositellaan tarkastelemaan piha-alueelle asennettavien ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasi-

oiden tarvetta laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kustannusarvio Muut tarkennukset

Kuntoluokka: 1
Toimenpide-ehdotukset
20000 €

Jarjestelmien uusiminen

Valokuvat

Pistorasiat pinta-asennuksena

Pistorasiat pinta-asennuksena

Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Ajoneuvon limmityskotelo ulkoseindlld Johtokanavaa kaapelireittiné kokoustilassa

S25 Valaistusjarjestelmat

S251 Sisavalaistusjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston sisdvalaistus on toteutettu padosin lois-
teputkitekniikalla, osittain valaisimia on vaihdettu uusiin. Valaisimet ovat pdaosin kiinteiston ra-
kennusajankohdan mukaisia.

T5- ja T8-loisteputkien tuonti EU:n markkinoille loppuu elokuussa 2023. Nykyisien loisteputkivalai-
simien kayttoikaa voidaan jatkaa vaihtamalla niihin normaalin lampunvaihdon yhteydessa LED-
putket tai -lamput. LED-putkien tai lamppujen vaihdossa on syytda huomioida, etta loisteputkivalai-
simen valon tuotto saattaa muuttua, kun siihen vaihdetaan LED-putket tai lamput. LED-putket
mahdollisesti tuottavat valoa ymparilleen eri tavalla kuin perinteinen loisteputki, jolloin valaisi-
men alkuperdinen optiikka ei valttamatta toimi optimaalisesti tai alkuperaisella tavalla.

Kiinteiston sisdvalaisimet ja niiden ohjausjarjestelmat eivat vastaa taman paivan jarjestelmia ener-
giatehokkuudeltaan tai valaistusteknisiltd ominaisuuksiltaan. Suositellaan harkitsemaan vaihtoeh-
toa, jossa nykyiset valaisimet korvataan uusilla valaisimilla LED-lamppujen vaihtamisen sijaan,

vaikka kiinteistoon ei valttamatta ole tarkastelujakson aikana suunnitteilla laajempaa saneerausta.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, vaikka jarjestelman tekninen kayt-
t6ika on ylittynyt. Jarjestelma on kuitenkin kdyttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestel-
maan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ot-
tamatta.

Suositellaan uusimaan sisdvalaistusjarjestelma ohjausjarjestelmineen laajemman saneerauksen
yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen - Huoltotoimenpide
LED-putkilla ja lampuilla

Sisdvalaistuksen uusiminen 35000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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7.6.2

Vankuyat

|

Pintavalaisin kalustohallissa Pintavalaisin sosiaalitiloissa

Pintavalaisin kokoushuoneessa Pintavalaisin sosiaalitiloissa

S$252 Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelmdn kuvaus ja havainnot:

Kierroksella tehtyjen havaintojen perusteella, kiinteiston ulkoseinissa olevat ulkovalaisimet on uu-
sittu LED-valonheittimiksi. Uusimisen ajankohdasta ei ole tietoa. Ulkovalaistusjarjestelmalla on
teknista kayttoikaa jaljella. Ulkovalaistusjarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jar-
jestelma on hyvassa kdyttokunnossa havaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa
toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan kuitenkin tarkastelemaan aluevalaistuksen laajentamisen tarvetta laajemman perus-
korjaushankkeen yhteydessa.

Kuntoluokka: 4

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman laajentaminen piha-alueella 10000 €
Valokuvat

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Valonheitin ulkoseindllé

8 Tietotekniset jarjestelmat

Keskimddrdiset kdyttdidt (ST 97.00 Sihké- ja tietoteknisten jdrjestelmien kuntoarvio ja -tutkimus)

Keskimairdinen tek-  Tilan/rakenteen/jarjes-

ninen kayttoika telman ika
Tila/rakenne/jarjestelma Rasitusluokka: nor- (aikavili edelliseen ko-

maali (tai erikseen konaisvaltaiseen kor-
mainittu) jaukseen)

T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

T110 Antennijarjestelma 15...40 vuotta Ei tietoa

T140 Puhelinjarjestelma 10...50 vuotta Alkuperaisia 46, 44, 38 ja

25 vuotta
T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat
T550 Kameravalvontajdrjestelma 8...15 vuotta Ei tietoa

8.1 T1 Viestinta- ja tietoverkkojarjestelmat

8.1.1  T110 Antennijarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin vesikatolla antennivastaanottimilla varustettu antennimasto antennivahvis-
tinta tai antennirasioita kierroksella ei havaittu. Silmdmaaraisesti arvioituna, antennimasto laittei-

neen on uusittu, uusimisen ajankohdasta ei ole tietoa.

Kierroksella jarjestelmassa ei havaittu merkittavia puutteita, jarjestelma on kdyttokunnossa ha-
vaintojen perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana,

huoltotoimenpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan uusimaan antennijarjestelma laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: -

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset

Jarjestelman uusiminen 5000 €

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Valokuvat

Antenneja vesikatolla

8.1.2  T140 Puhelinjarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin puhelinjarjestelman pistorasioita seka keskuslaitteisto keskushuoneessa.
Jarjestelmdssa ei havaittu merkittavia puutteita, joten jarjestelma on kayttékunnossa havaintojen
perusteella. Jarjestelmaan ei tarvitse kohdistaa toimenpiteita tarkastelujakson aikana, huoltotoi-
menpiteita lukuun ottamatta.

Suositellaan harkitsemaan vaihtoehtoa, jossa jarjestelma puretaan kokonaisuudessaan tarpeetto-
mana ja teknisesti vanhentuneena, laajemman saneerauksen yhteydessa ja korvaamaan puhelin-
jarjestelma yleiskaapelointijarjestelmalla.

Kuntoluokka: -
Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman purkaminen - Muiden toimenpiteiden yh-
teydessa
Valokuvat

Puhelinrasia toimistossa

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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T5 Tilaturvallisuusjarjestelmat

T550 Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kierroksella havaittiin rakennuksen ulkoseinilld valvontakameroita. Kierroksella saadun palautteen
perusteella, rakennuksen kamerat eivat ole kdytossa. Suositellaan uusimaan kameravalvontajar-
jestelma laajemman saneerauksen yhteydessa.

Kuntoluokka: 1

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Jarjestelman uusiminen 10000 €
Valokuvat

e
Kamera ulkoseindllé

T8 Automaatio- ja mittausjarjestelmat

T810 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Jarjestelman kuvaus ja havainnot:

Kiinteistdssa ei ole varsinaista rakennusautomaatiojarjestelmaa. Kaukolampdpaketin automatiikka
on toteutettu Ouman EH-203 digitaalisella iammdnsaatimelld GSM valmiudella. Sdatimen avulla
ohjataan yhta lammityksen ja yhta kayttoveden saatéryhmaa. GSM yhteyden kaytosta ei ole tie-
toa. Vesiverkostojen kenttalaitteet olivat Belimo-merkkisia.

Saatimet, anturit ja mittarit vaikuttivat kohdekierroksen aikana toimivilta. Seka lammityksen, etta
kayttoéveden saatoventtiilit on uusittu vuonna 2018, joten ovat teknisen kayttoikdansa puolessa
valissa. Muut anturit ja mittarit ovat alkuperdisia vuodelta 2002 ja niiden keskimaarainen kayt-
t6ika on umpeutunut. Suositellaan uusimaan kaukolampopaketin automatiikka kaukolampdopake-
tin uusimisen yhteydessa.

Kuntoluokka: 3

Toimenpide-ehdotukset Kustannusarvio Muut tarkennukset
Kaukolampopaketin automatiikan uusiminen sis. kohtaan 6.1.1 Lammi-
kaukolampdpaketin uusimisen yhteydessa tyksen keskusosat

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
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Energiatalouden selvitys

Kohteena on vuonna 1977 valmistunut paloasema, jota on laajennettu vuosina 1979, 1985 ja
1998.

Kiinteiston yleis- ja laajuustiedot on saatu tilaajan toimittamista lahtotiedoista.

Kayttotarkoitus paloasema

Valmistunut 1977

Rakennuksia 1 kpl

Tilavuus 1770 m?

Kerrosluku 2

Kerrosala 393

Lammitys Kaukolampd, suljettu vesikiertoinen lammitysjarjestelma,
vesikiertoisia teradksisia radiaattoreita

IImanvaihto Sosiaali- ja toimistotiloissa koneellinen poistoilmanvaihto

Kalustohallissa painovoimainen ilmanvaihto
Kohteessa suoritettuja energiatalouteen vaikuttavia korjauksia/muutoksia:

e ¢jtiedossa

Energian kulutustiedot

Tilaajalta on saatu kdytt6on vuosien 2019-2022 kulutustiedot.

Vertailuarvot

Kulutusarvoja verrataan Motivan laatiman Palvelusektorin ominaiskulutuksia (2013—2021) taulu-
koihin. Mikali ohjearvojen ja mitattujen lukujen valilla on yli 20 % poikkeama, on siitd erikseen
mainittu.

Vertailuarvo lampoéenergian kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 48,1 kWh/r-m3.
Vertailuarvo vedenkulutukselle palolaitosrakennuksissa on 61,8 dm3/r-m3.
Vertailuarvo kiinteistdsahkon kulutukselle palolaitosrakennuksissa on 16,1 kWh/r-m3,

Huomioitavaa on, ettda Motivan ilmoituksen mukaan esitettyihin ominaiskulutuksiin tulee suhtau-
tua varauksella energiakatselmusten maéaran laskun vuoksi, jolloin ei saada vertailukelpoisia tilas-
toja.

Lampdenergian kulutus

Lammonkulutukset on laskettu ja normeerattu vuosille 2019-2022. Vuosittaiset kulutukset on
saatu kiinteiston kulutuskirjauksista.

Vuosien 2019-2022 kulutustietojen perusteella, kiinteiston lammityksen ominaiskulutus on 42,16
kWh/r-m3. Kiinteistdn ominaiskulutus on hyvill3 tasolla. Motivan mukaan vastaavanlaisten kiin-
teistdjen ominaiskulutusten keskiarvo on suomessa 48,1 kWh/r-m3. Tulosten tulkinnassa taytyy
huomioida, etta kiinteistojen tilastollinen vastaavuus ei ole 100 %.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0, Kotipaikka Espoo
Sammonkatu 12, 50130 Mikkeli Sahkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Vedenkulutuksesta saatiin tilaajalta tiedot vuosien 2019-2022 kulutuksesta. Motivan ominaiskulu-
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tus taulukon (2013-2020) mukaan palolaitoksien veden kulutuksen mediaani on 61,8 I/rm3. Ver-
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9.5 Sahkonkulutus

Sahkon kulutus poikkeaa merkittavasti vertailuarvosta, ollen noin puolet vertailuarvosta.

Sahkonkulutus
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10 Liitteet
1. PTS-taulukot (RAK, LVI ja Sahko)
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PTS kustannukset 2024 2025 2026 2027 2033 Yhteensa (t€)
Rakennetekniikka 1,0 15,0 4,0 8,0 59,0 6,0 1,0 88,0 0,0 5,0 2,0 189,0
LVIA-tekniikka 0,0 12,0 24,0 10,0 120,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 166,0
Sahko- ja tietojarjestelmat 0,0 0,0 0,0 0,0 145,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 145,0
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Rakennetekniikka

113

Kuivatusrakenteet
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Rakennuksen vierustojen maankaivu, maa-tdyton
uusiminen ja patolevyjen asennus (budjettivaraus)

10,0

115

Alueen paillysrakenteet

Asfaltointien paikkakorjaus ja muiden
paallysrakenteiden huoltokunnostukset
(budjettivaraus)

3,0

3,0

3,0

3,0

3,0

116, 117

Aluevarusteet ja -rakenteet

Aluevarusteiden ja -rakenteiden
huoltokunnostukset tai uusimiset

3,0

122

Perustukset ja alapohjat

Maanvastaisten rakenteiden kosteuskartoitus ja
alapohjan huoltokunnostukset

2,0

123

Runko

Ei erillisia toimenpide-ehdotuksia

124

Julkisivut

Puu- ja peltiosien huoltokunnostus

10,0

Julkisivujen peruskorjaussuunnittelu tutkimuksineen

5,0

Nosto-ovien huoltokunnostukset

2,0

2,0

2,0

Puuikkunoiden huoltokunnostus

2,0

Puu-ulko-ovien uusiminen

2,0

Puuikkunoiden uusiminen

8,0

126

Vesikatot

Vesikatteen uusiminen ja kattoturvatuotteiden
asentaminen

85,0

Vesikaton saannolliset tarkastukset ja tarvittavat
huoltokorjaukset

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1,0
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132|Tilajako-osat

Ei erillisid korjaustarpeita
133|Tilapinnat

Tilapintojen kunnostukset 30,0
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 4,0
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2032
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2033

G1

Lammitysjarjestelmat

6.1.1

Lammityksen keskusosat

Kaukolampokeskuksen uusiminen sisaltden
suunnittelutyot

15,0

Yllapito ja huoltokunnossapitotoimia,
rikkoutuneiden kenttéalaitteiden uusiminen

6.1.2

Lammityksen siirto-osat

Putkistoeristeiden ja lapivientien korjaus

2,0

Linjasaato- ja sulkuventtiileiden uusiminen,
verkoston tasapainotus sisaltdaen
suunnittelutyon

6,0

6.1.3

Lammityksen paateosat

Alkuperaisten patteriventtiileiden uusiminen

3,0

G2

Vesi- ja viemarijarjestelmat

6.2.1

Vesi- ja viemarijarjestelmien keskusosat

Tonttiviemarin sisdpuolinen huuhtelu ja kuvaus

2,0

Sadevesi- ja salaojajarjestelman asentaminen

20,0

6.2.2

Vesi- ja viemdrijarjestlemien siirto-osat

Viemariverkoston huuhtelu ja kuvaus

3,0

Kayttovesi- ja viemariverkoston
korjaussuunnittelu

6,0

Kayttovesi- ja viemariverkoston saneeraus

70,0
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6.2.3 Vesi- ja viemarijarjestelmien paateosat
Vesikalusteiden uusimiset rikkoutuessa,
. N X X X X X X
huoltotoimenpiteina
G3 llmastointi- ja ilmanvaihtojarjestelmat
6.3.1 |llmastoinnin keskusosat
Huippuimurin uusiminen rikkoontuessa 50
(Budjettivaraus) ’
Koneellisen tulo- ja 40
poistoilmanvaihtojarjestelman suunnittelu ’
Koneellisen tulo- ja 30.0
poistoilmanvaihtojarjestelman toteutus ’
6.3.2 llmastoinnin siirto-osat
IImanvaihdon nuohous ja tasapainotus 3,0
6.3.3 llimastoinnin pdateosat
IlImanvaihtoventtiileiden tarkastus sis. kohtaan
L X
6.3.2 limastoinnin siirto-osat
6.4 Erityisjarjestelmat




Sdhko- ja tietoteknisetjarjestelmat

$110

Kaapelihylly- ja ripustusjarjestelmat
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Jarjestelman toteuttaminen

15,0

S$150

Lapiviennit

Lapivientien ja palokatkojen kunnon
saannolliset tarkastukset ja korjaukset

$211

Sahkoliittyma ja varavoimajarjestelma

Liittyman uusiminen

15,0

$222

Padjakelujarjestelma

Jarjestelman uusiminen

15,0

$232

LVI- ja kiinteiston seka kayttdjien laitteiden ja laitteistoiden sahkoistys

Jarjestelman uusiminen

20,0

$241

Pistorasiat ja ajoneuvojen lammitys- ja latauspistorasiat

Jarjestelmien uusiminen

20,0

$251

Sisdvalaistusjarjestelma

Loisteputkien ja -lamppujen korvaaminen
LED-putkilla ja lampuilla

Sisavalaistuksen uusiminen

35,0

$252

Ulkovalaistusjarjestelma

Jarjestelman laajentaminen piha-alueella

10,0

T110

Antennijarjestelma

Jarjestelman uusiminen

5,0

T110

Puhelinjarjestelma

Jarjestelman purkaminen

T550

Kameravalvontajarjestelma

Jarjestelman uusiminen

10,0




